TABLEAU RECAPITULATIF DES LOIS DE DEFISCALISATION DANS L'IMMOBILIER

8% *5 ans + 2.5% *4 ans

Habitation principale des locataires

NOM DE LA LOI DATE D'EFFET CARASTERISTIQUES AVANTAGE FISCAL % DISPOSITIF OBLIGATIONS AVANTAGES
i i imi i % - 109 0, i " i :
PERISSOL 01/01/1996 au 31/12/1998 Acquisition et location d'un logement neuf Amortissement du bien dans la limite de 15300 € par an. Amortissement max de 80% : 12 gul;en::;;ﬁ ?gsa:SU’ 5 ans + prorogation possible Location nu pendant 9 ans Location du bien nu pendant 9 ans. Amortissement trés important puisque jusqu'a 80%
Déficit reportable 10 ans. o P i Habitation principale des locataires
~ — —
MEHAIGNERIE 01/01/1996 au 31/12/1997 Acquisition d'un logement neuf . Réduction d'impét sur le revenu 15% du montant de | mvesllss;;rggé 2?2::3:;?17: € pour une personne seule ot Location nu 6 ans minimum Location du bien nu pendant 6 ans destiné & I'habitation principale. Défiscalisation sur une durée de 6 ans.
Amortissement max de 65% : Location du bien nu pendant 9 ans. Défiscalisation sur une durée moyenne de 9, 12 ou 15 ans. Limité a une acquisition par an.
BESSON 01/01/1999 au 3/04/2003 Acquisition et location d'un logement neuf ou en VEFA Amortissement du bien dans la limite de 10700€ par an reportable 10 ans. 8% *5 ans + 2.5% *4 ans Location avec plafond des loyers et des revenus. Habitation principale des locataires
+ 2 prorogation & 2.5% *3 ans Pl des revenus des locataires et des loyers. Apres le 09/10/2002 location possible & un ou
Amortissement max de 65% : Location du bien nu pendant 9 ans. Défiscalisation sur une durée moyenne de 9, 12 ou 15 ans. Limité & une acquisition par an.
DE ROBIEN 03/04/2003 au 30/08/2006 Acquisition et location d'un logement neuf ou en VEFA Amortissement du bien dans la limite de 10700€ par an reportable 10 ans. Location avec plafond des loyers et des revenus.

+ 2 prorogation & 2.5% *3 ans

Pl des revenus des locataires et des loyers.

Apres le 09/10/2002 location possible & un ou

DE ROBIEN RECENTRE

01/09/2006 au 31/12/2009

Acquisition et location d'un logement neuf ou en VEFA

Amortissement du bien dans la limite de 10700€ par an reportable 10 ans.

Amortissement max de 50% : 6% *7 ans + 4% *2 ans

Location avec plafond des loyers et des revenus.

Location du bien nu pendant 9 ans.

RP_des locataires

Défiscalisation sur une durée moyenne de 9, Limité & une acquisition par an.

LOI GIRARDIN

Revitalisation Rurale (ZRR), ou d'un bien ancien dans le but de
réhabilitation.

Acquisition et location d'un ou plusieurs logements neufs dans les
DOM et mise en location avec plafond des loyers et des revenus.

40% + 9% si ZUS + 4% si énergie renouvelable sur 5 ans

La location plafonnée permet une réduction directe sur le montant de I'impét de 8% par an, pendant
5 ans. Limite : 2437 € par m? de surface dé (surface habitable + 14m? de terrasse maxi)

Pl des revenus des locataires et des loyers. Aprés le 09/10/2002 location possible & un ou
o Location avec plafond des loyers et des revenus. Location du bien nu pendant 9 ans. Dé isation sur une durée moyenne de 9, 12 ou 15 ans. Limité & une acquisition par an.
9, - 6% * o * g
BORLOO POPULAIRE  |01/09/2006 au 31/12/2009 Acquisition et location d'un logement neuf ou en VEFA Amortissement du bien dans la limite de 10700€ par an reportable 10 ans. Amortissement max de 65% : 6% *7 an:n+s4A: 2 ans + +2 prorogation 8 2.5% *3 Habitation principale des locataires
Déduction forfaitaire annuelle de 30% des loyers. P des revenus des locataires et des loyers. Location possible & un ou
Acquisition par une personne physique ou une société transparente Investir dans une résidence classée et de 4 services et confier le bien par bail commercial & un Le logement doit obligatoirement étre loué nu & I'exploitant de la résidence La réduction d |mpol'esl egale & 25% du montant de | acqulglpn HT pour un l'1|en neuf avec un p}afgr!d de
o " . ) N - 50 000 € pour un célibataire et 100 000 € pour un couple, étalée sur une durée de 6 ans,la possibilité de

d'un bien immobilier neuf destiné a la location dans une Résidence 25% ou 20 % du montant de f surBans +ré exploitant pendant neuf ans minimum. pendant neuf ans. récupérer la TVA sur le bien (19,6%)

DEMESSINE (ZRR) 01/01/2005 au 31/12/2010 de Tourisme Classée (RTC) se trouvant dans une Zone de Réduction d'impéts + remboursement TVA ° ° dela TVA P 0%

Le propriétaire peut, sous conditions, occuper le logement quelques semaines par
an.

la possibilité d’occupation du bien durant la location. (jusqu'a 8 semaines par an hors période tres
rémunératrice pour le gestionnaire)

Louer le bien pendant 6 ans, avec plafonnement :
- du loyer & 12,66€ maxi du m? defisc (1).

Le bien ne peut étre vendu ou cédé. Les Ioiers reversés par le iestionnaire

- des revenus du ou des locataire(s).

Défiscalisation trés efficace car diminution directe de I'imp6t net & payer. Gros montant de réduction

Amortissement Mobilier sur 7 ans.
Récupération de la TVA

Etre inscrit au RCS.
Recette >RBG.

L jusqu'en 2017 isiti ion d' Réduction directe sur le montant de I'impdt net a payer L aducti 'imod 9 . A . L
(pour les partlcullers) Jusq Acquisition et Iooatlop d'un ou p\_usweurs logements neufs dans les 4 pay 27% + 9% si ZUS + 4% si énergie renouvelable sur 5 ans La location sans plafond permet l_me réduction d\recte2 surle monlar)l de \_\mpot de 5,4% par an, Louer le bien pendant minimum 5 ans, sans aucun plafonnement. dimpot et défiscalisation courte sur 5 ans seulement
DOM et mise en location sans plafonnement. pendant 5 ans. Limite : 2437 € par m? de surface défiscalisable.
Habitation principale des primo-acoédants. 20% sur 10 ans L'habitation principale du propnetfnre ano-aocedant permet une réduction directement sur le Conditions d'éligibilité des pnmoﬁccedams (2 ans sans étre propriétaire de son
montant de I'mpdt de 2,2% par an, pendant 10 ans. habitation principal).
Scellier intermédiaire . . . . . " . . . .
A o dun K tneuf et mi ocati Jafond d 36% en 2011 sur 9 ans + 5% si prorogation sur 3 ans supplémentaires + 5% sur 3 | Location avec plafond des loyers et des revenus. Déduction forfaitaire annuelle supplémentaire de | Location pendant minimum 9, 12 ou 15 ans, avec plafonnement du loyer et des
LOI SCELLIER cauisition d'un logement neu et mise en location avec plafond des ans supplémentaires soit un total de 46% si mis en location 15 ans 30% des loyers. revenus. o | =
- loyers et des revenus. . . Défiscalisation sur une durée moyenne de 9, 12 ou 15 ans. Interessant pour les fiscalités a partir de
OUTREMER jusqu'en 2017 Réduction d'impdt sur le revenu A - N
I icul Scellier classique 3000€. Limité a 1 acquisition par an et maximum 300.000€
- iq
our les particuliers,
(P p ) Acquisition d'un logement neuf et mise en location avec plafond des o . "
. 36% en 2011 sur 9 ans Location avec plafond des loyers uniquement. Location pendant 9 ans, avec plafonnement du loyer.
lovers uniguement.
Scellier intermédiaire (non BBC)
13% en 2011 sur 9 ans + 5% si prorogation sur 3 ans supplémentaires + 5% sur 3 | Location avec plafond des loyers et des revenus. Déduction forfaitaire annuelle supplémentaire de | Location pendant minimum 9, 12 ou 15 ans, avec plafonnement du loyer et des
Acquisition d'un logement neuf non batiment basse consommation ans supplémentaires soit un total de 23% si mis en location 15 ans 30% des loyers. revenus.
BBC) et mise en location avec plafond des loyers et des revenus.
Scellier classique (non BBC)
Acquisition d'un logement neuf non batiment basse consommation 13% en 2011 sur 9 ans Location avec plafond des loyers uniquement. Location pendant 9 ans, avec plafonnement du loyer.
LOI SCELLIER - (BBC) . - Défiscalisation sur une durée moyenne de 9, 12 ou 15 ans. Interessant pour les fiscalités & partir de
jusqu'en 2012 — — Réduction d'impdt sur le revenu AN ™ .
METROPOLE Scellier intermédiaire (BBC) 3000€. Limité & 1 acquisition par an et maximum 300.000€
A ition d'un I { neuf batiment b tion (BRC! 22% en 2011 sur 9 ans + 5% si prorogation sur 3 ans supplémentaires + 5% sur 3 | Location avec plafond des loyers et des revenus. Déduction forfaitaire annuelle supplémentaire de | Location pendant minimum 9, 12 ou 15 ans, avec plafonnement du loyer et des
cquisition dun fogement neu batiment basse consommation (8BC) ans supplémentaires soit un total de 32% si mis en location 15 ans 30% des loyers. revenus.
et mise en location avec plafond des loyers et des revenus.
Scellier classique (BBC)
- - " 22% en 2011 sur 9 ans Location avec plafond des loyers uniquement. Location pendant 9 ans, avec plafonnement du loyer.
Acquisition d'un logement neuf béatiment basse consommation (BBC) . P 4 & P P ¥
LOI GIRARDIN _ Acquisition dun ou plusieurs logements neufs ou en VEFA dans \ - . ' , ) e ) " e T _—
{pour les sociétés) jusqu'en 2017 cquisition d'un ou plus eurnggMe_TzMs euts ou ef dans les Déduction fiscale sur les bénéfices avant impot 100% HT et Hors frais de toute nature. Sur un an ou reportable jusqu'a 5 ans. Location pendant 6 ans, avec plafonnement du loyer La seule loi de défiscalisation dans immobilier pour les sociétés. Trés grosse déduction.
Acquisition et mise en location meublée dans une résidence avec Conditions quant aux logement qui doit faire parti d'une résidence de service avec mise a bail
LOI CENSI BOUVARD jusqu'en 2012 services pour étudiants, ou une résidence de tourisme, ou pour Remboursement de TVA + Réduction d'impots 18% sur 9 ans + TVA g 9 g endant au rﬂmimum 9ans Signer un bail avec une société spécialisée. Disposiif permettant d'avoir un loyer fixé d'avance et indexé. Interessant pour un revenu fixe.
personnes &gées ou handicapées P )
L'immeuble doit étre : Exonération des droits de succession si convention avec Ministére de la culture et des finances.
Monuments historiques Acquisition d'un logement situé dans un immeuble classé " PP : o P Imputer leurs déficits fonciers résultant de leurs dépenses de restauration immobiliére sur le revenu |- classé monument historique Peuvent etre une résidence Principale,
Actuel L Imputation des déficits fonciers sur revenus globaux sans limitation ni plafond... Pas de plafond de déduction pour les travaux. . . . . . o . .
(MH) Historique global et, ce, sans aucun plafond. - inscrit & l'Inventaire des k (ISMH) Recettes peu vent provenir d'une mise en location ou visite. .
- Dispose d'un agrément ministériel. Trés bonne fagon pour I'état de participer a la sauvegarde du patrimoine
Travaux soumis & autorisation + contréle technique de I Régime fiscal trés intéressant grace aux travaux de rénovation.
Imputation des déficits fonciers sur le revenu global Pas de plafond de déduction pour les travaux. Imputer leurs déficits fonciers résultant de leurs dépenses de restauration immobiliére sur le revenu Loue 6 ans.
global et, ce, sans aucun plafond. " . " .
Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP)
. . Travaux devront avoir été déclarés d'utilité publique
Avant dfepot permis de o » . Etre a l'initiative des opérations. N N N . . "
MALRAUX construire datant du 1 Propriétaire d'immeuble bétis en zone protégée e a1 o " o - " . L - P . . Régime fiscal trés intéressant grace au déficit foncier créé par les travaux.
janvier 2009 Réduction d'impdts liés aux travaux. + 30 % en cas dimmeuble situé en zone de protection du 3 Les propi d'un immeuble situé dans un secteur éligible  la loi Malraux peuvent imputer Loue 9 ans.
Plafond de 100 000€ par an. urbain et paysager (ZPPAUP) leurs déficits fonciers résultant de leurs dépenses de restauration immobiliére sur le revenu global ‘ - . .
. L . lafond Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager (ZPPAUP)
*40 % pour les immeubles situés dans un secteur sauvegardé et, ce, sans aucun plafond.
Travaux de restauration immobiliére qui devront avoir été déclarés d'utilité
publique.
Amortissement immo sur 20 ans L Permet de générer des revenus sécurisés (BAIL COMMERCIAL)et non fiscalisés.
< < 50%
LMNP Actuel Acquisition de biens loués meublés, Amortissement Mobilier sur 7 ans. Pas d'avantage fiscal réel Les déficits d' sont des revenus de méme nature. Noninsarits au RCS, ou dont les reﬁ:;sujom 23000 € et < 50% des revenus Permet de bénéficier de revus complémentaires pour la retraite.
Récupération de la TVA ) Pas soumis a I'ISF.
Amortissement immo sur 20 ans
LMP Actuel Acquisition de biens loués meublés, Abattement forfataire de 50% sur revenus locatifs si revenus <32100€ Les déficits occasionnés par cette activité sont imputable sur les revenus globaux. Realiser plus de 23 000 € de recettes locatives annuelles. Lexonération des plus-values est acquise dés lors que les receftes brutes locatives nexcédent pas 152

449,02 € (1000 000 F) la derniére année d'exploitation, aprés au moins cing années d'exploitation.




